1.2.

1.2.3.

2.

C2dat.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 160
der Stadt Elmshorn

Allgemeines

‘Laga des Gebletes und Eigentumsverhaltniase'

Die Lage des Planbereichs ist aus dem ﬁbersichtsPIdn {Anlage I‘

~ersichtlich. Die Eigentumsverhiltinisse ergeben sich aus dem

Eigentumaverzeichnis (Anlage II).

AnlaB der Aufstellung:

Die Aufetellung dieses Bebauungsplanea fir das Gelinde siidlich der
SchulstralBe, westlich der Holsten- und Berliner StraEe, nérdlich

der Hafenbahn, 8stlich der KirchenstraBe, Alter Markt, Damm, Vorm-
stegen und Hafengelinde erfolgt unter Beriicksichtigung der Hrgebnisse
aus den vorbersitender Untersuchungen. |

Sicherstellung des ermittelten Geschdftsflichenmehrbedarfs.

. Um die gewachsene Struktur=des innerstidtischen Einkaufszentrums,

besonders fiir die KdnigstraBe, zu erhalten, muB wegen der be-
grenzten Lelstungsfiéhlgkeiten der einzelnen StraBen eine’
Funktiqnatrennﬁﬁg in Form von FuBgéngerstraBen, AnlieferstraSen,
und Hauptverkehréstraﬁen herbéigefﬁhrt werden. Diese Flichen

gsollen in dem Bebauungsplan gesichert werden.

Sicherstellung von Grundstiicksfldchen zur Schaffung von not-
wendigen Stéll- und Parkpldtzen bei einer maximalen Ausnutzung -
des Gesamtplanberelches. o |

Sicherstallﬁng und'Neugastaltung der Grinanlagen im Plenungs-
geblet. ' ‘

‘StiHdtebauliche MaBnéhmén:

Das Baugebiet

Der vorliegende Bebauungsplan, der auf Grund des durch ErlaB vom
21.6.1961 - Az.: IX/34 ha - 312/2 - 0.915 -~ genehmigten Flichen-
nutzungsplanes (Aufbauplan 1960) und der 18. Anderung zum fufbauplan

1960 aufgestellt wird, ist ein Teilbereich des ﬁntérsuchungs-

planes "Innenstadt". Der Untersuchungsplan "Innenstadi" befaBt sich
im wesentlichen mit Verkehrserfordernissen und wurde aufgebaut

nach dem Generalverkehrsplan von 1965 von Dr. Ing. Schubert aus




Hannover und den Gewerbegutachten b vhal die Stadt Elmshorn von 1q?
vom Inetitut fix Gawerbebe%riabe im Stidtebau (IWGFSTA3 aus E&ln,

Zaulend und ErschlieBung

Ter vorliegende Bebauungsplan umfaBt ein Teilgebiet des Elmshorner
Iﬁnenstadtbereicheé mit inegesamt iO,B ha, In diesem Bebauungsplan
(Nr, 100) wurde die Forderung, daB bei einem zu erwartenden Ge-
echifteflichennehrbedarf von ca. 30.000 gm bis zum Jahre 198G

80 % davon in der Innenstadt verwirklicht werden sollte, aus dem
INGESTA-Gutachten ubernoﬁmén. Die Zahlen hierzu.wurden anteilndRig
auf den Bebauungsplan Kr. 100 umgerechnet.

Neben der VergriBerung der Geschﬁftsflﬁéhe filr den Binzelhandsl ist
in dieéém Bebauungsplan nech eine Vergrﬁﬁerung der Anzehl cer
Wohnungen vorgesehen. Da ist in erster Linie an Klein- und Kleinst~
wohnungen gedacht. Das ist im wesentlichen dadurch begrindet, daB
sich hier in der Innenstadt die notwendigen "Zubehérflichen" fir
Familien mit Kindern nur unter sehr groBen Schwierigkeiten VEIWl*k—
lichen lassen und diese Zubehorflachen dem;vorhandenan Mehrbtedarf
an.Gesohﬁftsf1§Chén entzcgen'wﬁrden.ﬁia'gepldnte Béhauungsart aoll
sich im weéentlichen an der vorhandeﬁen'Bebaﬁung orientieren. Das
heiﬁt, die Vordergebéude gollen ﬁuch in der Neuplanung 4—geschoséig,
die Hintergebiude der KénigetraBe. liberwiegend 2;geachossig, errichtet
werden, langfristig soll'aine.einheﬁtliqhe.Geschéftsfront begondern
an der Riickseite der KbénigstreBe zum Propétenféld und Rathaue hin
geschaffen werden, Es eoll hier eine gebiudeweise Erneuerung,
Reﬁovierung uﬁd,Instandsetzung erfolgen. Beim Wiederaufbau soll
darauf geachtet werden, daB dise vethﬁltniamésig "1ebhaften" StraBen-
fronten an beiden Seiten der KdnigstraBe erhalten bleiben. Das
einzige baugeschichtlich wertvolle Haus an der KonlgstraBe Nx. 56.
g80ll in dem Bebauungsplan dem Denkmalsbhutz'unterliegen.
Die_dénkmalgeschﬁtéta Kirche, das vorhandene Haus ¥Konigstr., 58 so-
wie das denkmalgeschiitzte Haus Kanigsti. 56 ergeben am Alten Markt/
Konigstr, eine Btadtebaullch wertvolle Ensemhle-Bildung, die unbe-
dingt erhalten werden sollte. ' :

Durch die 1- bis 2-geachossigé Bebauung der in den BebauungsPlaﬁ
ausgewiegenen Flichen und die 4-geachosaigeﬁ Gabiude im vorderen

Bereich beiderseits der Kbnigatraﬂe exgibt eich zﬁangsléufig




eine vérhéltnismﬁﬁig hohe GeschoBflidchenzahl. Sie liegt
im Mittel bei 2,7. Dieme Geschofiflichenzahl muf jedockh enf

das in der Baunutzungsvererdnung‘genahnte MaB3 von 2,2

reduziert werden, indem den einzelnen Grundstiickseigentiimern
die Verpflichtung zur Herstellung auferlegt wird; gich ause
der Gebaudanﬁtzungergebenden Kfz.-5tellplitze in Form éiner
Gemeinschaftsanlage (Stellplatz, Tiefgarage - Parkhaus) fir
ihyr Grundstlick enrechnen zu lassen.

Durch diese festgelegte Ausnutzung der Grundstiicke wird die
Geschéfisfllche von jetzt 26.000 qm auf 38.000 qm erhsht.
Gleichzeitig vergrifert sich der Wohnflichenanteil von jetazt
19.000 gm auf 26.c00 qm.

Dis gaplante Erschliefungesystem _ : :

Flir das innerstiddtische Einkaufssystem hat der FuBgangerve*-
kahr'Vorrang. Die Kdnigstraﬁe iat zur FuBgingerstrafe umgebaut
und in Benutzung genommen. Diese FuBgingerstrafe soll mit

‘Géngen und Passagen mit den sfidlichen bezw. nérdlichen Anlieger-

straBen verbunden werden. Eine Fortaétzung diegser FuBighngerstrate
zum Alten Markt und in dié MarktstraBe hinein wird im anschliefen-
den Bebauungsplan vorgesehen. .

Zur Sicherstellung der Warenbelieferung fiir die Geechﬁfte an

der KénigstraSe und HolstenstraSe muB an der Nord~ und Side

seite dér Bau von Erschlieﬂungastrasén fortgesetzt werden.

Diese AnlieferstraBen mollen jedoch besonders im Norden der
KénigetraBe auch Fquegé erhalten, um somit noch interessante
Geschﬁftsfronten-der riickwidrtigen StraBengebﬁude ﬁu ermaelichen.

Die Hauptvarkehrastraﬁen aind min Bestandteil des inneren Ringes
und umlaufen das Plangebiet. Verbreiterungen dieser beraites be-

" stehenden StraBen, 1nsbeaondere in den Einmlindungsbereichen,
'sollen im Bebauungsplan gesichert werden.

Die Bereitetellung der Flichen fdr die notwendigen Stell- und

Parkpldtze filr diesen Bereich sind im Bebauungsplan dargestellt.

Bei einer maximalen Ausnutzung in dem Baugebiet sind fiir dén
privaten Bedarf rund t.100 Stellplatze und fur den &ffentlichen
Bedarf ca. 350 Parkplatze erforderllch. Die Geaamtzahl der
erforderlichen Stellplhtze bendtigt eine Fléche von ca. 2,8 ha.
Bei eilner GriéBe von etwa 10,3 ha dee gesamten Planungsgebietes
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ist es unumginglich, mehrgeschoenige Parkanlagen A schafreh.
Das Angebot an bffantlichen Parkplidtzen soll im Sﬁgeﬁ dea.
Plangobieton auf dem Karl-Marx-Platz, der Strafe "Probetendamn”
sowie dexr PeterstraBe ebenerdig realiasiert werden.

Die im Bereich des Bebauungseplanes liegenden Schiananflachen
dar Eafenbahn sollen erhalten bleiben da die Bsdilenung der
hafenorientierton Betriebe durch die Bahn unbedingt exforder-

- lioch 1st.

Ver- und Entesorgung

Das Gebiet wird mit Wasadrf,-Elektrizitﬁt und Gas versorgt.
Die dafiir benstigten Leitungen eind vorhanden. Dle Abwasser- |
versorgung erfolgt iber das atldtische Wassernetz im Trennsystem.

Cemeinbedarfa- und Freizeitainricﬁtungen

In diesem Bebauungaplan ist vorgeaehen, die Attraktivitat dieass
Geach&ftazentruma durch ein welteres Angebot an Gemsinbedar{as- und.
Frsizeiteinrichtungen zu erhdhen. Zu den vorhandenen Griinanlagen
"Propatenfeld" soll eine zusitzliche Grinzone em Sidufer der urﬂck—

.au, die durch Heugeataltung dieaser Uferboschung und dnrch die

Anlegung eines FuBweges von dexr Berliner StraBe hig zur Strabe -
Lamm geechahen soll, verwirklicht werden. Die erforderlich
werdenden Kinderapielrlachen k8nnen in den Parkanlagen in diesek'

Gebiet msowle auf den Sohulhofflhchen nordlich dor Schulstrefs go-
achaffan werden,

3. Bbde‘nordnendo und aonstige HaBnahm‘cn

3.1

Umlegung und Enteignung _
Fir Fldchen, die sich noch in privatem Eigentum befinden und fiir

6frentliche Zwacke oder Neugestaltung von Grundstiicken benctigt

werden, findet das Umlegungs- bzw. Enteignungsverfahren gem. §§ 45 ff
sowie §§ 85 ff BBauG vom 23. 6. 1960 statt.




Die geplanten Verfahren werdsn jedoch nur dana durchgefﬁhri,
wenn die-éeplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzoeitig
oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinba-
rungen erreicht werden k&nnen. Die die einzelnen Grundstﬁcké
betreffenden MaAnahmen sind aus dar letzten Spalte des Eigen~
tmerverzeichnisses (Anlage 2) zu ersehen.

' 3.2. Vorkaufsrecht

Fir de im Bebuuungsﬁlan ausgewiosenen 6ffentlichen Verkehra-,
Versorgungs- und Griinfl&chen finden, soweit erfor&arlich dle
-MaBnehmen gem. §§ 24 r£f BBauG Anwendung.

4. Der Gemeinde vbrauasiohtlichrantatehendo Koatan '
4.1. Zusammenfassung
Zu den kostanverursachanden‘MaBnahmenrgoharen die im Plaﬁgel-
tungabereich noch auszubauenden ErschliaBungsatrsBen, sdmtliche
6ffentlichen Fquegs und Grﬂnflﬂchen, die 5ffentlichen Park-
plitze sowie die aufgofﬂhrten Gemeinbedarfa- und Freizeitein~
rishtungen,
4.2, Kostanberoéhnung'im einzelnen
4.2, 1 Grundorwerb fir Bfrentliohe Verkehrsfliichen
N _ StraBonfl&chen
~ R - a) K¥nigetraBe - _
. 1,000 qm x 10, ~~ DM/qm‘ - 10.000,-- DM
PlanmstraBe A ' \ ' | . '
2.700 qm x 500,--_DM/qm - 1.350.000,-~ DM
PlanstraBe B - ‘ ' '
1.800 qm x 300,-~ DM/qm - 240.000, -~ DM

‘Summe:  1.900.000,-- DM
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' 4.2.2“G.b8udeorwarb und Abbruch fiir 6ffent1iche Verkohrsfidchen

4.2.2.1 Hauptgebliude - \
a) KirchenstraBe 17 - 220.000,-~ DM
b) PeterstraBe 3 S © 170.000,~~ DM
‘¢) LadenstraBe . 120,000, «= DK
d) Propstendamm - . 200,000, ~e DM

Summer  71¢.000,-- Di
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4;2.2.2 NebengebHude
o) 4 Febengebhude - 40,000,~~ DM
Summes 40.000,-- DM
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4.2.3. ~Strasenbeu (FuSwege und XKanalisation) _

a) 330 1fdm. x 1.000,-- DM/1fdm. = 330.000,-- DM

b) Kaimausrlea. bei der Planetr. P
95 1fdm. x 5.000,-- DM/1fdm.

¢} Briicke bei der PlanstraBs B

1 Bricke A ' 450.000,-~ DM
d) 1 FuBgingerbricks - 80.000,~~ DM
®) SiraBenbau - SUdufer Hafen
150 1fdw. x 1.000,-- DM/1fdm. =  150.,000,-- DM
'f) StraBsnbau Kernring -
100 1fdm. x 2.000,~- DM/1fdm., = - 200,000,~- DM
g€) StraSenbau - Mindung zum '
Parkhaus ' ‘ o '
i -50 lfdm. I 2.000'-— Dn/lfdm. - 710000@0!;— BM

Summ931.785.000,~- DM

4.2.4, Parkplitzebau

@) 30 Plitze x 4.500,-- DM/Plate =  135.000,-- DM
b) Wendehammer ~ Planatrafe A ' |
35m x 12 » = 420 gqm ‘
420 qm ' x 750,~~ DM/qm : - 315,000,-=- DM
- . Summe: 450.00G,~~ I
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4.2.5, Bau von FuBwegen und Pltzen

&) FuBweg Stldufer : - 30.000,~« DM
b) Platzgestaltung Karl-Marx-Pl, = 40,000,-~ DM
¢) Grinanlagen an der Kriickau -«  _40.000 -~ DX

Summe: 110.000,~~ IH

4.2,6, Auabau Brilckenvaage mit Eafenmeisterei - 300,000,-~ DM -

Summe: 300,000,-- DH

Gesamtkosten: 5.£95.000,=~ DM
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Flir die von der Stadt Elmshorn durchgefiihrten ErschlieBungsma8-
nehmen werden Beitridge nach Mafgabe der geseizlichen bzw. orts-
rechtlichen Vorschriften erhoben.

in den Kosten fiir die im Plangebiet auszubauenden Strallen, Offent-
lichen Parkpistze und Griinanlagen ist die Stadt Elmshorn mit
10 % gem. § 129 Abs. 1 BBauG vom 23.6.1960 beteiligt.

Elmshorn, den 24. Mirz 1976

Stadt Elmshorn
Der Magistrat
~Bauverwaltungsamt-

In Vertretung In Auftrage

A e
(ﬁr.yitté)(

{Bobell)
Erster Stadtrat

Amtsrat




